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2. Was ist parq?
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parq ist eine Plattform fiir Qualitdtswohnbau direkt vom Architekten/in.

parq versteht sich als kommunikatives Bindeglied zwischen Kunden und
Planern mit dem Ziel intelligente, maf3geschneiderte und leistbare
Wohnlésungen zu schaffen. Parg ermdglicht insbesonders jene Projekte
wie

. Wohnen mit Kindern,
. Arbeiten und Wohnen,
. Generationenwohnen,

die vom Massenwohnbau nicht ausreichend berticksichtigt werden. Alle
hier prasentierten Projekte geben dem Kunden die Méglichkeit, die
Entstehung neuen Wohnraums nach zu verfolgen und bei Interesse seine
Wiunsche einflieRen zu lassen.

Die parq Internetplattform gestattet ein sehr weit gehendes Mal3 an
Interaktion: Es kdnnen

. Planungsvarianten diskutiert,

. Plane von den Nutzern kommentiert und auch

. Befragungen durchgefuhrt werden. Zuséatzlich besteht Raum um
. sich vorzustellen und

. gegenseitig kennen zu lernen.

Es hangt vom jeweiligen Projekt und den Nutzern ab, in welcher Form
diese Mdglichkeiten genutzt werden.

Das langerfristige Ziel von parq besteht darin, einen neuen Markt fir
innovatives Wohnen zu schaffen, bei dem die Initiative von Bewohnern
und Planern ausgeht. Jeder kann sich bei parq beteiligen. Wie das geht
erfahrt man in Punkt 4 ,Wie funktioniert parq“

Mitglied werden

Um bei einem Projekt mitmachen zu kénnen, bzw. ein neues Projekt
initiieren zu kénnen brauchen Interessenten spezielle Mitgliedsrechte. Es
ist ndmlich ein wesentliches Merkmal von parq, dass nicht alle Funktionen
und Projektinformationen 6ffentlich zuganglich sind. Nur auf diese Weise
kann die notwendige Vertrautheit in einem Projekt sichergestellt werden.
Die Projekte stellen sich daher fir Au3enstehende und Mitglieder jeweils
anders dar. AuRenstehende sehen allgemeine Informationen (Menu
,Ubersicht* ,Schaufenster‘ und ,Bilder*). Mitglieder sehen wesentlich mehr
Informationen (siehe Beitrage), die nach Phasen gegliedert sind.
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3. Was kann parq?

I el

Personalisierter Wohnbau

parg mochte die Anonymitéat im Wohnbau durchbrechen und den
Wohnungssuchenden mehr Gewicht im Planungsprozess verleihen. Das
wichtigste Ziel von parq ist demnach ein personalisierter Wohnbau, bei
dem - hnlich wie beim Bau eines Einfamilienhauses - mafgeschneiderte
Wohnumgebungen entstehen.

Qualitatswohnbau direkt vom Architekten.

Die wenigsten Menschen lernen den Architekten bzw. Planer, der ihre
Wohnung bzw. ihr Haus geplant hat personlich kennen. Nur durch den
personlichen Kontakt kdnnen aber personliche Losungen entstehen — ein
auf deine Bedurfnisse maf3geschneiderte und lebenswerte
Wohnumgebung

Strukturierte Kommunikation zwischen Architekt und Kunden.

Die parq Internetplattform hilft dabei, die Kommunikation zwischen dem
Nutzer und dem Architekten einfach und 6konomisch zu gestalten. Das
spart Zeit und Geld. Der Projektverlauf ist jederzeit abrufbar. Wann man
willst und wo man will.

Wohnen und Arbeiten

Neue Lebens- und Arbeitsformen verlangen nach neuen und individuellen
Lésungen, die schon bei der Planung eines Gebaudes beriicksichtigt
werden mussen. Wenn mehrere Bewohner &hnliche Bedirfnisse haben,
ergeben sich Synergieeffekte die zu cleveren und glnstigere Losungen
fuhren.

Kommunikation zwischen den Bewohnern

Der parg-Planungsprozess bietet den Bewohnern die Méglichkeit
zukiinftige Mitbewohner kennen zu lernen und bei Bedarf gemeinsame
Aktivitaten (z.B. Kinderaufsicht, Fahrgemeinschaft) zu entwickeln.
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4. Wie funktionert parg?

1. Projektinitiative
es gibt verschiedene Mdglichkeiten, wie ein parg-Projekt entsteht.

a) durch Initiative von Architekten: In diesem Fall gibt es meist ein
Grundstuck und ein konkretes Bebauungskonzept fur das Interessenten
gesucht werden.

b) durch Initiative von Wohnungssuchenden: Eine Gruppe sucht
gemeinsam nach einem Grundstiick oder Sanierungsobjekt bzw. nach
einem passenden Architekten

c¢) durch einen Liegenschaftseigentiimer oder Immobilienentwickler: Fur
ein Grundstick bzw. ein Sanierungsobjekt soll unter der Mitwirkung von
Wohnungssuchenden oder Architekten ein passendes Nutzungskonzept
entwickelt werden.

Jeder kann ein Projekt beginnen; wie das geht wird weiter unten erklart
(Siehe Pkt. 8)

2. Mitglied werden

Um bei einem Projekt mitmachen zu kénnen, bzw. ein neues Projekt
initiieren zu kénnen brauchen Interessenten spezielle Mitgliedsrechte. Es
ist ndmlich ein wesentliches Merkmal von parq, dass nicht alle Funktionen
und Projektinformationen 6ffentlich zuganglich sind. Nur auf diese Weise
kann die notwendige Vertrautheit in einem Projekt sichergestellt werden.
Die Projekte stellen sich daher fir Auf3enstehende und Mitglieder jeweils
anders dar. AuRenstehende sehen allgemeine Informationen (Menu
,Ubersicht* ,Schaufenster” und ,Bilder*). Mitglieder sehen wesentlich mehr
Informationen (siehe Pkt. 4 "Beitrdge und Kommentare"), die nach Phasen
gegliedert sind.

3. Gliederung in Phasen

In der Regel sind parg-Projekte in bis zu fiinf Phasen zeitlich untergliedert.
Damit soll der Projektverlauf — besonders fir jene die spater hinzu stof3en
— leichter nachvollziehbar bleiben. Zumeist werden am Anfang eher
allgemeine Konzepte vorgestellt, die sich in den nachsten Phasen dann
immer weiter konkretisieren. Damit man sich innerhalb einer Phase
leichter zurecht findet gibt es zumeist einen speziellen Menlpunkt
LAktuell* der eine Einfiihrung bzw. einen Uberblick (iber den Stand der
Dinge bietet.
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4. Beitrdge und Kommentare

Innerhalb der Phasen werden Vorschlage, Ideen Pléne usf. in Form von
Beitrédgen prasentiert. Manche Beitrédge bieten den Projektmitgliedern die
Maoglichkeit ihre Kommentare abzugeben, wodurch Diskussionen
entstehen kénnen. Ein Beitrag kann z.B. ein Konzept fir einen
Gemeinschaftsraum vorstellen. In den Kommentaren entsteht dann eine
Diskussion Uber die verschiedenen Nutzungsmdglichkeiten und
Einrichtungen. In der Regel durfen nur Projektmitglieder Kommentare
abgeben, weil auch nur sie direkt von der Planung betroffen sind.

5. Beitrage vorschlagen

Jedes Projektmitglied darf Beitréage vorschlagen. Zum Beispiel mdchte
eine Familie einen gemeinsamen Spielraum anregen. Vorgeschlagene
Beitrage werden vom Projektmoderator Uberprift und aufbereitet. Dieser
Zwischenschritt passiert aus folgenden Grunden:

- der Erstellungsprozess wird fir den Nutzer technisch vereinfacht.

- parallele Diskussionen werden vermieden; denn es hétte keinen Sinn ein
und dasselbe Thema in mehreren Beitrdgen zu diskutieren.

6. die eigene Wohnung einrichten

Die Planung der eigenen vier Wande erfolgt in einem eigenen Beitrag, der
nur der jeweiligen Familie oder dem jeweiligen Nutzer und den Betreuern
(Planer und Moderator) zuganglich ist. Die anderen sehen gar nicht, dass
ein solcher Beitrag existiert, es sei denn man moéchte ausdriicklich, dass
andere die Planung mitverfolgen mdchten.

7. ein parg-Projekt nach Bauende

Der kommunikative Prozess muss nicht mit der Errichtung der Gebaude
abbrechen. Die Bewohner kénnen parq fir die Koordination von
Alltagsaufgaben oder einfach fiir die interne Kommunikation weiternutzen.

8. ein neues Projekt beginnen

Ein neues Projekt einzurichten ist vom technischen Standpunkt her
betrachtet ein hochst einfacher Prozess, er bedeutet aber fiir die Betreiber
von parq einen Aufwand in Bezug auf Administration und Betreuung,
weshalb er mit uns abgesprochen werden muss. Im Allgemeinen sind wir
interessiert, dass sich viele Projekte auf der Plattform tummeln, weshalb
wir besonders in der Anfangsphase eines Projekts sehr
entgegenkommend bei der Preisgestaltung sind. Initiativen von
Wohnungssuchenden sind generell gratis solange die Gruppe noch keinen
Moderator braucht bzw. solange noch kein Architekt oder ein konkretes
Grundstuck gefunden ist.
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Rollen dienen dazu die Rechte der Nutzer in den verschiedenen Phasen
zu regeln. Ein entsprechendes Rollen-Management ist aus folgenden
Griinden notwendig:

« die Diskussion muss aus organisatorischen Griinden auf Personen
beschrankt bleiben, die ein konkretes Kaufinteresse haben.

« In jedem Planungsprozess werden vertrauliche Diskussionen gefihrt, die
eine entsprechend geschitzte Atmosphére erfordern.

» Es koénnen jeder Rolle pro Phase gezielt Lese- und Schreibrechte
zugeordnet werden. Hier das Rollenmodell:

Mitglied Ein Mitglied gehdrt zum grof3en Kreis jener, die sich fur parq
interessieren ohne sich noch fir ein konkretes Projekt entschieden zu
haben (also eine Option erworben zu haben). Mitglieder werden schon im
Vorfeld Giber neue Projekte informiert und haben die Méglichkeit sich in
Vormerklisten einzutragen. Sie durfen sich in der Regel wie
Projektmitglieder und Co-Planer in den Projektseiten bewegen, haben
aber keine Schreibrechte. Sie warten auf ein passendes Projekt bei dem
sie als Projektmitglieder einsteigen werden.

Projektmitglieder haben ein passendes Projekt gefunden und erwerben
einen Optionsschein- (fir eine bestimmte Wohnung oder abstrakt fiir
bestimmte gm im Geb&aude). Co-Planer nehmen aktiv an der Entwicklung
eines Projekts teil. Sie haben in bestimmen Bereichen Schreibrechte.

Co-Planer Er/Sie hat sich vertraglich auf die Miete oder den Kauf einer
Wohnung festgelegt: Erst dadurch kommt er/sie in die ndchste Phase des
Projekts. Eine Zeit lang gibt es Co-Planer und Kaufer gleichzeitig -
solange bis sich Co-planer entschieden haben Kaufer zu werden oder das
Projekt zu verlassen). Nach dem Bau werden Kaufer automatisch zu
Bewohnern; dazu ist keine weitere Rolle notwendig.

Besucher Als Besucher bezeichnen wir Personen, die noch keine
Mitglieder und/oder rein zuféllig die parg-Seiten besuchen. Sie spielen
keine direkte Rolle bei der Entwicklung von Projekten kénnen aber
bestimmte, 6ffentlich zugangliche Bereiche in den Projekten besichtigen,
um ihr Interesse zu vertiefen.

Dariiber hinaus gibt es weitere Rollen fir Planer, Bautrager und
Moderatoren, die den Planungsprozess begleiten. Nur durch eine
moderierte Planung kann ein Erfolg sichergestellt werden!
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6. parq Hauser

parq bietet seinen Bewohnern neben der eigenen Wohnung noch andere
Nutzungsmoglichkeiten. Hier ein mégliches Raumprogramm, das aber je
nach Projekt variieren wird:

Gemeinschaftseinrichtungen: Wohnung: Der geschiitzte Bereich
Teekiiche/Hauscafeteria, der jeweiligen Bewohner. Kann
Partyraum, Hobbykeller, kompakt sein, weil viele Funktionen
Waschkuche oder Abstellplatze. ausgelagert werden. In parg-

Projekten kdnnte es beispielsweise
Gastewohnungen geben, die von

,’. den Bewohnern selbst verwaltet
werden.

Privater AulRenraum: Mdglichst
viele Wohnungen haben einen
Balkon oder eine Terrasse oder
zumindest aber ein franzdsisches
Fenster, das nicht einsehbar ist und
Blick in einen Griinraum hat.

Buro/Studios: Im
Erdgeschoss gibt es Biros
und Studios, die
(langerfristig) gemietet 3
werden kdénnen. Zusétzlich

gibt es kurzfristig

reservierbare

Telearbeitsplatze fur alle
Bewohner. Ein
Besprechungsraum,

Kopierer, Fax etc. steht

allen zur Verfugung.

Gemeinschattlicher AuBenraum

(Garten): Hier kénnen Kinder Geschaftslokal (Cafe, Backer,
geschiitzt spielen. (Dachterrasse): Trafik oder Arztpraxis...) an der
Platz fiirs Sonnenbaden mit StralRenseite.

kleinem Planschbecken und
Duschen. Hier finden die
Grillparties statt.
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7. Nutzungsszenarien

Je nach Wohnprojekt wird es unterschiedliche Nutzungsmaéglichkeiten und
Bewohnerwiinsche geben. Die folgenden Szenarien stellen allgemeine
Zielvorstellungen fir parg-Projekte dar:

Der Hof ist eine griine Oase, die von allen Bewohnern genutzt werden
kann. parg-Kinder, die etwas alter sind, kdnnen hier auch ohne Aufsicht
spielen, denn der Hofgarten ist zur Straf3e hin vollig abgeschlossen und
von den Fenstern und Balkonen gut einsehbar. Dadurch dass sich die
Bewohner gut kennen, gibt es ein Gefiuihl gemeinsamer Verantwortung.
Gewisse Bereiche im Garten werden von einzelnen Bewohnern betreut.

Jede Wohnung hat einen Balkon, vielleicht sogar eine Terrasse,
zumindest aber ein franzdsisches Fenster in den Grunbereich. Von hier
aus kann man ungestort und alleine das Griin genief3en.

Fir Sonnenbader gibt es auch eine gemeinschaftlich genutzte
Dachterrasse. Hier finden die Kinder ein Planschbecken und die
Erwachsenen kénnen sich mit Duschen Abkihlung verschaffen. Am
Abend ist es der ideale Platz fur eine Grillparty. Hier kann man auch mehr
Larm machen als im Innenhof.

An den Innenhof oder die Dachterrasse ist ein flexibel nutzbarer,
vollverglaster Gemeinschaftsraum angeschlossen. Er kann als Kiiche bei
Partys, aber auch fiir Bastelarbeiten verwendet werden. Wenn es drauf3en
regnet, kdnnen die Kinder hier im Trockenen spielen. Zu jeder Wohnung
gehort hier ein Spind, in dem Kiichengerét und Werkzeug verstaut werden
kann. Der ganze Raum kann praktischerweise mit dem Schlauch gereinigt
werden.

Fur Dinge die man im Garten oder auf der Dachterrasse braucht, also
Liegestuhle, Schirme und Gartenwerkzeuge, gibt es Lagerrdume im
Erdgeschol, die direkt vom Hof begehbar sind.

Fur Bewohner die freiberuflich arbeiten, gibt es im ErdgescholR
Buro/Studioraume, die auch uber gemeinsame Infrastrukturen verfligen:
Besprechungsraum, Telefonanlage, Kopierer, Fax und
Netzwerkverkabelung (auch in den Wohnungen). Die Raume sind flr ein
bis vier Arbeitsplatze ausgelegt. Je nach Bedarf kdnnen ein oder mehr
Raume angemietet werden.

Die Teekiiche fur die Buros ist grof3ziigig angelegt und vermittelt die
Atmosphére einer kleinen Cafeteria. Sie wird deshalb auch gerne vom
ganzen Haus frequentiert. Flr das Service sorgen einige Automaten.
Neben kalten und warmen Getrénken offerieren sie auch Snacks fiir
zwischendurch, auch Packerlmilch, Butter und Toastbrot wenn man's beim
Einkauf vergessen hat. Es gibt einen Fernseher fur die FuRball-WM.
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8. Nutzerfluss

Die lllustration stellt beispielhaft den Benutzerfluss zwischen den
einzelnen Geb&audebereichen dar.

Je nach Projekt werden sich natiirlich Anderungen und unterschiedliche
Schwerpunkte ergeben.

10 © planhaus 2004
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9. parqg — der Markt

Marktanalyse

"In einem Markt, wo die Wohnungsnachfrage gesattigt ist, geht es nur
mehr um Qualitatsverbesserung. Das kann sehr individuell sein - mehr
Quadratmeter, mehr Raumhdhe, mehr Okologie...In den nachsten Jahren
wird man den Erfolg der Bautrager daran messen, wie spezifiziert sie ihre
Produkte anbieten." (Michaela Mischek)

Mit parq kdnnen wir hoch-spezifische Produkte anbieten, die sich vor
allem durch folgende Merkmale auszeichnen:

- Co-Planung (Méglichkeit mitzuplanen)

- herausragende Architektur

- Kinderfreundlichkeit durch geschiitzte Griinbereiche
- Arbeiten und Wohnen unter einem Dach

- okologische und energiebewusste Bauweise

- Nachbarschaftsinitiativen

- nach Maoglichkeit integratives Wohnen

Mit diesen Features richten wir uns an ein vorwiegend stadtisches, flr
Neues aufgeschlossenes Publikum, das sich in der Phase der
Familiengriindung befindet oder das Familie und Beruf unter einem Dach
verwirklichen mdchte. Daneben wird auch die grof3e Gruppe allein
stehender Menschen, die eine persdnliche Wohnatmosphére mit sozialen
Anschlussmdglichkeiten sucht, als Zielgruppe ins Auge gefasst.

Durch den Aspekt der webbasierten Co-Planung ist parq bestens
geeignet, den Kunden hochspezifische, malRgeschneiderte Lésungen zu
liefern. Dem Time-to-Market Problem wird insofern vorgebeugt, als die
Kunden selbst genau jenes Produkt mitentwickeln, das sie spéter kaufen
oder mieten werden. Der Erfolg oder Misserfolg eine Projekts entscheidet
sich also schon relativ friih, noch bevor wesentliche Investitionen fur die
Errichtung getatigt werden.
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Chancen fir Architekten

parq bietet Architektinnen und Architekten die Moglichkeit, die Initiative fir
die Errichtung oder Sanierung eines Wohnbaus selbst in die Hand zu
nehmen und sich direkt an den Endverbraucher zu wenden. Besonders
jungen und engagierten Architekten wird auf diese Weise der Einstieg in
den Markt erleichtert.

Wahrend im gegenwartigen Baugeschehen die Initiative zumeist vom
Bautrager ausgeht und seine Sichtweise vom Markt das Baugeschehen
dominiert, bietet parq Architektinnen und Architekten die Mdglichkeit
eigene Wohnbaukonzepte zu entwickeln und auf dem Markt zu erproben.

Besonders kleinere Buros verfligen nicht Gber die notwednigen
Ressourcen um die Probleme, die bei einer Projektentwicklung entstehen,
alleine zu l6sen. Deshalb bietet parg Unterstiitzung in den folgenden
Bereichen:

e Marketing und Werbung

e Klarung Rechtlicher Fragen,

e Finanzierung,

e personalisierbare Systembauweise.
e Coaching von Gruppenprozessen,

Dadurch entsteht eine reichhaltigeres, architektonisches Angebot und eine

Belebung des Marktes, beides Faktoren, die fir alle Beteiligten von Vorteil
sind.
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einparquen

.. und du planst mit

parq ist eine Plattform fur Qualititswohnbau
direkt vom Architektenfin,

parg versteht sich als kommunikatives
Bindeglied zwischen Kunden und Planern mit
dem Ziel intelligente, mafigeschneiderte und
leisthare Waohnlésungen zu schaffen. Parg
ermaqglicht insbesonders jene Projekte wie

* Wohnen mit Kindern,
+ Arbeiten und Wohnen,
« Generationenwohnen,

die vom Massenwohnbau nicht ausreichend
berdclksichtigt werden, alle hier prasentierten
Projekte geben dem Kunden die Méglichkeit,
die Entstehung neuen Wohnraums nach zu
verfolgen und bei Interesse seine Winsche
einfliefen zu lassen,

Die parg Internetplattform gestattet ein sehr
weit gehendes Mall an Interaktion: Es kénnen

* Planungsvarianten diskutiert,

* Plane von den Nutzern bearbeitet und auch

+ Befragungen durchgefihit werden. Zusatzlich
besteht Raurmn um

+ sich vorzustellen und

+ geqgenseitig kennen zu lernen.

Es hangt vom jeweiligen Projelkt und den
Mutzern ab, in welcher Form diese
Maglichkeiten genutzt werden.

Das langerfristige Ziel von parg besteht darin,

einen neuen Markt fir innovatives Wohnen zu

schaffen, bei dem die Initiative won Bewohnern
und Planern ausgeht, Jeder kann sich bei parg
beteiligen, Wie das geht erfahrt man [hier]
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Metzgerbildstralie in Bregenz =
& won 12 Wohnungen

auf derm Grundstick Bregenz,
Metzgerbildstralie § werden ca. 12 Wohnungen
gebaut und es gibt die Maglichkeit, sich an der
Errichtung zu beteiligen.

vision =

Es werden noch zwei bis drei interessierte
Farmilien gesucht.

Derzeit suchen drei Familien germeinsarn nach
einem geeigneten Qbjekt {Althaus oder
Grundstick) in dem Wohnen mit Grinrdumen
und Home-Arbeitsplétze geschaffen werden
kénnen,

© planhaus 2004
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Pr =} v erbildstra n Bregenz ase ase Projektidee
MetzgerbildstraBe in Bregenz
Ubersicht | Phasen | Anmelden
Projektprasentation _ _ _
PROJEKTIDEE Projektidee, 06.16.04 10:14 Urn die Bilder zu wergréfern bitte draufklicken:
BESCHREIBUNG EAH bernhard
ERRICHTUMG i . .
BALALUSFUEHR UNG Hinter derm Projekt Metzgerbildstralie & stehen

vier Geschwister mit ihren jeweiligen Familien,

ZEITPLAN die das ca. 2300mz grofie Grundstick geerbt
KOSTEN haben. Unser Anspruch ist, qute Architektur
WOHMUNG 01 und qualititsvalles waohnen mit hohen
WOHMUNG 02 dkologischen und stadtebaulichen Standards zu
WOHMUNG 06 verbinden,
WOHNUNG 03 _ L P
WOHRNUNG 09 Die \.-'ortelle_ eines Elnfamlllenhguses {grofie
Wwohneinheiten, grofiziigige Freirdume,
WOHNUNG 10 Intimitat, Mitbestimmbarkeit in der Gestaltung)
AUSETATTUNG sollten mit den Yorteilen verdichteten Bauens
KONTAET (Kosten, weniger persénliche Werantwortung,
INFOMAPFE verantwortungsvoller Urmgang mit Ressourcen)

kaornbiniert werden. Es ist uns ein Anliegen, die
hohe Qualitdt des Grundsticks
verantwortungsvoll zu nutzen,

Zu diesermn Zweck wurde das Architekturbiro
Arge Gnaiger-Gruber beauftragt, mittels einer
Studie verschiedene Moglichkeiten der
Bebauung zu prifen,

Bei der Planung der Siedlung wurde besonders
auf die stadtrdumliche Urngebung und die
Anspriche urbanen Wohnens geachtet, Die
Baukdrper entsprechen in threr Grofie und
Froportion den im Quartier dblichen Gebauden,
die raumlichen Bezige der Baukirper
untereinander sind ein wichtiges Thema. Durch
die flexible Grundrifsystematik sollte den
zunehmend kurzlebigeren Mutzungssituationen
entsprochen werden,

Der von den Architekten Arge Gnaiger-Gruber
entwiclelte Entwurf sieht vier Baukorper mit
insgesamt ca, 12 Wohnungen vor, die um einen
gemeinsamen, halbéffentlichen Innenhof
gruppiert sind, won dem aus die Gebiude
erschlossen werden, Jeder Baukdrper hat drei
wohngeschosse {+ ein Untergeschass) mit
jeweils ca. 100 mz wohnutzfliche, Die
Grundidee ist, dass jedes Haus aus Modulen
von 50m2 besteht {je zwei pro Geschoss),
welche je nach Gebrauch kombiniert werden
kannen {also entweder eine Kleinwohnung mit
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